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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI §| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL
SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan se fac conform art. 3 din R.G.U.

Terenurile agricole sunt evidentiate in plansa "incadrare in teritoriul administrativ" al
P.U.G.-ului plansa nr. 1/U.

Suprafata terenurilor agricole din teritoriul administrativ al localitatilor comunei
Lazareni dupa folosinta este:

extravilan intravilan
- teren arabil 2513 491
- pasuni, fanete 1734 21
- Vii 19 13
- livezi 153 8

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii
constructiilor se realizeaza conform art. 4 din R.G.U. Destinatia acestor terenuri apare in
plansa de Reglementari.

Ocuparea acestor terenuri si folosirea lor pentru alte destinati se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si
pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- completarea zonelor centrale cu prioritate pentru institutii publice si servicii de
interes general

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare.

Pentru autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol conform legii.

6. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza
in conditiile prevederilor art. 10 al R.G.U.

Zonele expuse la riscuri sunt evidentiate si semnalate in cadrul lucrarii "ldentificarea
zonelor expuse la riscuri naturale din judetul Bihor" proiect S.C. Proiect Bihor S.A. contrac t
nr. 14641/1998.

S-au semnalat zonele expuse la inundatii atat in intravilanul cat si in extravilanul
localitatii si se propun masurile pentru reglementarile acestor riscuri.

Se impun restrictii privind terenul de fundare si este necesar solicitarea studiilor
geotehnice la autorizarea constructiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse riscurilor tehnologice si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura
se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor din art. 11 din R.G.U.



Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii
prevederilor din art. 16 din R.G.U.

Problemele disfunctionalitétilor ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa lor precum si
propunerile cu echipare tehnico-edilitara se prezinta in planurile de situatie existenta (2/U,
5/U, 7/U, 9/U, 11/U, 13/U, 15/U, 17/U).

Pe terenurile asupra cérora s-a instituit servitute de utilitate publica,” construirea se
face pe baza respectarii prevederilor art. 16 din R.G.U. Autorizarea lucrarilor se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat conform legii.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

7. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

Zonele functionale si impartirea teritoriului in U.T.R.-uri sunt evidentiate in plansele
3/U si 4/U din P.U.G. si planul localitatilor din volumul de R.L.U.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale.

Legenda semnelor si indicativelor existente pe plansele de U.T.R.-uri sunt

urmatoarele:

L - zona de locuire

IS - zona de institutii si servicii publice

I.LD.A. - zona unitati industriale, zona depozite si zona unitati agricole
Cc - zona cai de comunicatie

S.P.P. - zona agrement, sport, turism

G.C.” - zona pentru gospodarie comunala

T.E. - zona de constructii tehnico-edilitare

Zonarea este cel mai eficace instrument de control al utilizarii terenului. Ea reflecta
separarea spatiald a functiunilor si totodatd scoate la suprafatd incompatibilitatile zonei
Invecinate.



IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

' L-Zonade locuinte |

e SUBZONE

L1 - locuinte izolate sau cuplate existente cu regim mic de inaltime P - P+2 nivele cu
fronturi constituite, izolate

L2 - locuinte izolate sau cuplate pe terenuri propuse pentru parcelare prin PUD sau
PUZ cu regim de inaltime P, P+1+M nivele

L2a - marimea lotului 600 mp
P.O.T. max. 15 % - constructii parter
22 % - constructii P+1 etaje
20 % - constructii P+2 etaje
L2b - marimea lotului 1000 mp
P.O.T. max. 20 % - constructii parter
18 % - constructii P+1 etaj
16 % - constructii P+2 etaje

e FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

- rezidentiald

o FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI

- servicii, comert, recreere

¢ UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- constructii de locuinte, unifamiliale, servicii, comert cu caracter local, recreere

Utilizari permise cu conditii:

- sunt stabilite in zonele unde sunt necesare obtinerea unor avize sau acorduri prin
studii de urbanism (PUD sau PUZ), pentru zonele construite protejate de interes local, in
zona de protectie a drumurilor publice a cursurilor de apa, a liniilor electrice de inalta
tensiune, a constructiilor tehnice edilitare, a zonelor cu destinatie speciala.

Utilizari interzise:

- construire pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate

- construirea unor unitati poluante, sau care necesita trafic intens si riscuri
tehnologice

Interdictii temporare:

- in zonele de intersectii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism

- in zonele rezervate pentru utilitati (apa, canal, retele, drumuri, etc.)

- in zonele cu riscuri naturale potentiale pana la eliminarea factorilor prin lucrari
specifice (desecari, canalizari, etc.)

Interdictii definitive

- In zonele rezervate monumentelor istorice.



e CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Aceste reguli se referd la propunerile de amplasare a constructiilor pe parcele
existente sau pentru zonele care sunt propuse, parcelari.

Aceste reguli sunt cuprinse in articolele 17 - 24 din R.G.U.

Orientarea fata de punctele cardinale ;
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor art. 17

din R.G.U. si anexei 3 din acest regulament.

In cazul unei parcelari pentru locuinte trebuie luat in considerare:;

- asigurarea finsoririi, a iluminatului natural si confortul psihologic (asigurarea
perceperii vizuale a mediului ambiant).

Orientarea optima la amplasarea unei locuinte trebuie sa asigure cel putin 1 1/2 - 2
ore de insorire pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit (pe fatada sud).

Amplasarea fata de drumuri publice

Conform articolului 18 al R.G.U. prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea constructiilor cu functie de locuinte este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

in localitate zona strazii (impreuna cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare
rutierd, iluminat si retele publice) se stabileste prin documentatile de urbanism si
regulamentele aferente in concordanta cu intensitatea traficului actual $i de perspectiva.

Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele
carosabile, pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfagurare a
circulatiei.

Amplasarea fata de aliniament

Conform art. 23 din R.G.U. cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau
retrase fata de aceasta.

- in zone construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul existent

- retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din motive functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor)

in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane, si
a regimului de aliniere se va face pe baza documentatiilor de urbanism P.U.D. sau P.U.Z,
aprobate conform legii.

Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor: H <D (inaltimea trebuie sa fie mai
micd decat oricare punct al fatadei de pe aliniamentul opus).

Pentru orice situatie care nu se poate incadra in aceste reguli este necesara
elaborarea si aprobarea prealabilda a unui P.U.Z. sau P.U.D.

In zonele construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importanta nationala
sau locald, si in zonele de protectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi fata de
aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se respecta:
- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil
- art. 612 - distanta de la fereastra sau balcon de pe fatada laterala cu vedere
spre vecini pana la limita de proprietate a vecinului sa fie min. 1,9 m
- art. 615 - In legaturd cu picatura streasinilor - nu este admisa streasina pe
proprietatea vecinului.




in cazul constructiilor amplasate pe mejdie este obligatoriu executarea lor cu calcan
$i consimtamantul vecinului.
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile, pietonale, parcaje .

Conform art. 25 din R.G.U. autorizarea executrii constructiilor este permisd numai
daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute. Accesele
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Constructiile care nu beneficiaza de accese directe vor respecta conditiile si avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si numé&rul de accese carosabile pentru diferitele
categorii de constructie sunt prezentate in anexa 4 al R.G.U.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- acces carosabil pentru locatari

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor si accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor

- aleile din interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max. 25 m vor avea o
atime de minimum 3,5 m, iar pentru lungimi mai mari se asigura supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere

- pentru accese de max. 100 m - se asigurd 2 benzi (total 7 m), cu trotuar s
supralargiri pentru manevre de intoarcere

Pentru locuinte colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevézute

- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor
- accese la parcaje si garaje
Pentru constructii de locuinte conform anexei 5 al R.G.U. vor fi prevazute
- 1 loc parcare la 1-5 locuinta unifamiliala
- 1loc parcare la 1-3 apartamente n locuinte semicolective
- 1 loc parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective
Aceste locuri sunt stabilite functie de indicele de motorizare a localittii.

3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Racordarea la retele publice de echipare edilitari existenta.

In localitdti nu exista sisteme centralizate de alimentare cu apa si canalizare sau
exista partial executate dar nefinalizate.

Realizarea de retele edilitare se va face conform articolului nr. 28 din R.G.U.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existentd se va face conform
articolului nr. 27 din R.G.U.

Pana la executarea sistemelor centrale de alimentare cu apa, locuintele vor folosi
puturi (fantani), cu conditia sa fie asiguratid protectia sanitara a sursei de apa fatd de
posibilele surse de poluare (min. 30 m).

Autorizarea cladirilor se face cu conditia ca in momentul realizarii retelei centralizate
publice a localitétii, sa se racordeze la retea.

Canalizarea apelor uzate nu este rezolvata in localitati. In gospodariile populatiei
sunt prezente latrine uscate.

Pentru protectia mediului, a cursurilor de apa din localitate sunt necesare bazine
vidanjabile pentru colectarea apelor uzate care vor fi vidanjate, iar apa uzatd va fi
transportata la statia de epurare.




4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Parcelarea
Conform art. 30 din R.G.U. - autorizarea executarii parcelelor este permis daca
pentru fiecare lot se respecta conditiile:
_ front |a strada min. 8 m pentru cladiri insiruite i min. 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate
- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si min. 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate. '
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
Prin operatiunea de parcelare se vor stabili
- dimensiunea, forma si suprafata loturilor
- regimul de constructie - izolat, cuplat sau nsiruit
- asigurarea accesului la un drum public
- asigurarea echiparii tehnico-edilitara
Lipsa echipérii cu retele de apa i canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unei
solutii locale (puturi pentru alimentare cu apa si fose septice pentru apele uzate) cu caracter
temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.
Parcelarile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor
administratiei de stat abilitate (M.L.P.A.T. si Ministerul Culturii).

iniltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor, conform art. 31 din RG.U. se face cu
respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate, si a caracterului zonei, fara ca diferenta de
inaltime s& depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile invecinate.

in cazuri bine justificate prin documentatii urbanistice (P.U.Z. sau P.U.D.) se pot face
exceptii la aceasta regula.

Procentul de ocupare a terenului

Conform art. 15 din R.G.U. si a anexei 2 la acest regulament autorizarea executarii
constructiilor se face cu conditia ca P OT. - ul sa nu depaseasca limita superioara data de
lege.

in zona de locuit, zona rezidentiala cu case P, P + 1 si P + 2 procentul maxim 30%.

Pe baza documentatilor de urbanism aprobate in conditile legii, autoritatile
administratiei publice locale pot stabili in situati deosebite, determinate de specificul
localitatii valori mai mari ale P.O.T. decat cele stabilite prin Regulament.

Procentul de ocupare a terenului este un instrument urbanistic prin care se poate
planifica principiile dezvoltarii urbanistice, urmarindu-se limitarea ocuparii excesive cu
constructii a terenurilor.

Coeficientul de utilizare, procentul de ocupare impreund cu regimul de aliniere si
inaltime formeaza un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executarii constructiilor.

Aspectul exterior al constructiilor
Conform art. 32 al R.G.U. autorizarea executarii constructiilor este permis numai
dac3 aspectul exterior nu depreciaza aspectul general al zonei.
in examinarea proiectului se va avea in vedere
- conformarea constructiei
- materialele de constructie utilizate
- culorile ansamblului
_ conformarea fatadelor si amplasarea golurilor
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5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Normele pentru asigurarea locurilor de parcaje s-a tratat in capitolul - Accese
carosabile
imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, gard viu) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament si lateral pentru a delimita parcela de
domeniul public sau de proprietatile invecinate.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.
Elemente caracteristice pentru imprejmuiri pot fi:
- elementele functionale (porti de acces carosabil si pietonal)
- elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau plantatii, opace
sau transparente)
Se recomanda ca imprejmuirile spre aliniament sa fie de preferinta transparente iar
cele laterale si posterioare opace.
Inaltimea minima considerata pentru protectia proprietatii este de 2 m.



LS. - ZONA DE INSTITUTII S SERVICII PUBLICE

e SUBZONE
la - administratie
If - finante banci
Il - invatamant
Is - sanatate
lc - cultura, cercetare
lct - culte
| com - comert

¢ FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE|

- institutii publice si servicii comerciale

e FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONE]|

- locuirea
- agrement

"« UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utilizari permise cu conditii

In zonele cu valoare istorics i arhitecturald delimitate conform planselor de
reglementari propunerile vor fi de restaurare, modernizare. intretinere, revitalizare doar pe
baza de P.UZ.

Orice constructie noua in zona centrala propusa se poate autoriza numai pe baza de
PUZ sau P.U.D., cu regim de inaltime de max. P + 3 in zona aditionala centrului.

Servicille de categoria atelierelor de intretinere auto, spalatoriile, garajele, parcajele,
depozitele sa nu fie dispuse la distantad mai mica de 15 m de la fatadele locuintelor si sa aiba
un program limitat, pentru a nu incomoda locuirea din jur.

Pentru orice amplasament cu functiuni altele decéat locuinte este obligatoriu P.U.D.

Servicii de categoria atelierelor de intretinere auto, spalatorii, garaje, parcaje,
depozite sa nu fie dispuse la distantd mai mica de 15 m de la fatadele locuintelor si sa aiba
un program limitat pentru a nu incomoda locuirea din jur.

Utilizari permise - unitati de institutii si servicii publice din toate domeniile, unitati
comerciale, de prestari servicii nepoluante, zone de locuit cu functiuni complementare, zone
de agrement, zone verzi.

Utilizari interzise - unitati poluatoare producitoare de noxe sau care prezinta riscuri
tehnologice.

Nu sunt permise functiuni care solicita cantitati mari de transport si suprafete mari
pentru depozitat.

Interdictii temporare:
- In zonele de intersectii a drumului national cu alte drumuri sau strazi cu mare trafic
se instituie interdictie temporara de constructie pana la rezolvarea intersectiei.

Interdictii definitive - nu exista in zona.
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o CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Pentru a fi construibila o parceld pentru institutie publica sau servicii de orice fel
trebuie sa indeplineasca:
- 8a aiba o suprafata de min. 150 mp
- sa aiba un front la strada de min. 9,0 m la cladiri cuplate cu calcan sau 12,0 m la
cladiri izolate.

o Orientarea fata de punctele cardinale

La constructii noi se recomanda ca orientarea sa fie in asa fel incat sa asigure
insorire pentru birouri si spatiile pentru public.

La unitatile din domeniul sanatatii cabinetele vor fi orientate spre sud, sud-est.

La toate categoriile de invatamant orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est,
sud-vest. Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord.

Constructile comerciale vor fi orientate cu spatile pentru public spre soare, iar
zonele de depozite gi anexe spre nord. Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa
longitudinaléd pe directia nord-sud.

e Amplasarea fata de drumurile publice

Conform art. 18 al R.G.U., prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de
deservire, de intrefinere si de exploatare, parcaje, garaje, conducte de alimentare cu apa si
de canalizare, sisteme de transport gaze, rei;ele termlce electrlce de teleccmunacatu
rutiera, iluminat $| re’gele publice) se stabi Ieste prin dncumentature de urbanlsm si
regulamentele aferente in concordanta cu caracterul traficului actual si de perspectiva.

» Amplasarea fata de aliniament
Institutile si serviciile amplasate Tn zona centrald vor respecta distantele minime
obligatorii ale zonei respective.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate:
- pe aliniament
- retras de la aliniament - pastrand regimul de aliniere a constructiilor din zona
- la intersectii retragerile necesare pentru asigurarea vizibilitatii
- retragerile fata de aliniament trebuie sa aiba in vedere posibilitatea largirii
drumurilor
Regula stabilirii naltimii maxime a constructiilor H < D, inéltimea trebuie sa fie mai
mica decat oricare punct al fatadei de pe aliniamentul opus.

e Amplasarea in interiorul parcelei
Pentru toate cladirile se impun o distantd minima obligatorie fata de limitele laterale
si posterioare conform codului civil
- art. 612 - distanta de la fereastra sau balcon de pe fatada laterald cu vedere
spre vecini pana la limita de proprietate a vecinului trebuie sa fie min. 1,9 m
- art. 615 - in legatura cu picatura streasinilor - nu este admisa streasind pe
proprietatea vecinului. In caz de calcan se poate amplasa cladirea pe mejdie cu
consimtamantul vecinului
- amplasarea a doua cladiri pe aceeasi parcela distanta minima trebuie sa fie
egala cu jumatatea din inaltimea cladirii dar nu mai mica de 3 m.
- distanta se majoreaza la 4,0 m daca cladirea pentru servicii se amplaseaza fata
de limita unei proprietati existente de locuire
- asigurarea posibilitatii de acces a fortelor de interventie in caz de incendiu.



2. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
¢ Accese carosabile
Orice parceld trebuie sa aibd acces la drum public direct sau prin servitute.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
Conform articolului 25 din R.G.U. impreuna cu anexa nr. 4 trateaza numarul si
configuratia acceselor la toate tipurile de institutii, in functie de categoria steazii respective.
Pentru toate constructiile (altele decat locuinte) amplasate in zona centrala se vor
elabora studii urbanistice care vor respecta prescripfiile ale R.G.U. in legatura cu:
- accesele carosabile - art. 25 - anexa 4
- accesele pietonale - art. 26
La drumuri de categoria Ill, accesele se asigurd cu amenajari corespunzatoare,
largiri locale, benzi suplimentare de intrare si iesire.
in cazul unor constructi cu acces direct la drum national deschis traficului
international, autorizatia de construire trebuie sa aiba Avizul Administratiei Nationale a
Drumurilor.
Pentru accese carosabile ale constructiilor din drumuri publice nationale si judetene
si din tronsoanele acestora care traverseaza localitalile este nevoie de Avizul Directiilor
Regionale de Drumuri si Poduri.

Utilizari permise - constructii ale caror accese carosabile respectd normele de
siguranta.

Utilizari admise cu restrictii - constructiile fard posibilitafi de acces carosabil sau
care nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor trebuie sa obtina avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

Utilizari intervenite

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
in conformitate cu prevederile legii.

Accesele pietonale la institutiile publice trebuie s fie separate de cea carosabila.

3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Conform art.27 din R.G.U. - autorizarea executrii constructiilor este permisa numai
daca existd posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, de
canalizare si de energie electrica.
in situatia in care localitatea (sau zona) nu dispune de refeaua publica de distributie
sau canalizare se admite:
- alimentarea cu apa din puturi, conditionata de asigurarea igienei generale a
sursei si protectiei sanitare in raport cu posibilele surse vecine de poluare
- evacuarea apelor in sistem individual cu prevederea unui racord posibil la
viitoarea retea publica de canalizare
Parcelele pentru care nu se pot asigura conditile mentionate mai sus sunt
neconstruibile.
Realizarea retelelor se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1885.
Conform legislatiei in vigoare retelele edilitare publice apartin domeniului public local.

4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

» Aspectul exterior al constructiilor

Se va respecta caracterul general i compozitia urbana a zonei:
- conformarea constructiei
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare
- culorile ansamblului



- conformarea volumului (panta acoperis, rezolvare cornisa, joc de inaltime fata
de vecinatati)

- proportii si tratarea arhitecturala (raport plin-gol)

® Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor
Ocupare a terenului - in Anexa 2 - al R.G.U.

Conditille de amplasare in cadrul terenului - sunt functie de obiectivul propus.
La constructii de sanatate - procentul max. de Ocupare a terenului de constructie

este 20 % in rest: zona verde, accese, alei, zone pentru spatii tehnico-edilitare,
zona verde de protectie

La constructii de invatamant;
- 25 % ocupat de constructie
- 75 % teren amenajat (curte recreatie, amenajari sportive, zona verde)

este conditionata de respectarea regulilor de

5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

La elaborarea studiilor de urbanism pentru amplasarea dotarilor se va tine cont de
amenajarile de spatii verzi, plantatii si parcaje. Valorile vor fi in functie de destinatia si
capacitatea constructiei conform anexei 6 la R.G.U.

Valorile din anexe sunt orientative ele vor fi corelate cu specificul zonei si al
localitatii.

Necesarul de parcaje vor fi dimensionate conform normativului P 132-93 in functie
de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
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.D.A - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE,
DEPOZITARE, ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

e SUBZONE

| - unitati industriale
A - unitati agricole
D - depozitare

e FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI:

- intreprinderi industriale, unitati agricole, unitati agroindustriale, spatii de
depozitare ale unitatilor industriale sau ale celor agricole

e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI

- cai de comunicatie rutiere si feroviare
- constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare
- servicii compatibile cu zona industriala nepoluanta, servicii comerciale en-gros,

servicii de reparatii, ateliere de reparatii masini, ateliere de sudura, statii de benzina

o UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR iN CADRUL
ZONEI

Utilizari permise: unitati de productie industriala, agricold, agroindustriala, depozite

Utilizari permise cu conditii:
- unitati industriale, agroindustriale, depozite, agricole care prin studii urbanistice
(P.U.D. si P.U.Z.) necesita obtinerea unor avize de mediu, studii de impact, aprobari de la

autoritati competente.

Utilizari interzise
- unitati care prezinta pericol de poluare peste limitele admis. pentru sol, aer si apa

- unitati care prezinta pericol de risc tehnologic
- amplasarea de unitati care prin natura lor au un aspect dezagreabil spre arterele
majore de circulatie rutierd. Astfel de unitati vor fi retrase fata de circulatie si mascate prin

perdele de vegetatie inalta si medie.

« CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Aceste reguli se refera la propunerile de amplasare a cladirilor pe parcele existente
sau propuse pe terenuri incluse in intravilan pentru viitoare dezvoltari.

Amplasarea fatd de drumuri publice
Conform art. 18 al R.G.U. toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor

trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, parcajele aferente fara sa afecteze buna

desfasurare a circulatiei. -
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de

specialitate ale administratiei publice:
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si

de exploatare



- conducte de alimentare cu apa, canalizare, transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii, functie de specificul procesului tehnologic a industriilor din
zona.

Autorizatile de constructie trebuie sa aiba avizul Administratiei Nationale a
Drumurilor,

Amplasarea in interiorul parcelei .

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai cu respectarea distantelor
minime fata de limitele vecinatatilor si asigurarea distantei minime pentru interventiile in caz
de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Accese carosabile

Accesele carosabile trebuiesc asigurate din doua directii diferite si trebuie sa asigure
accesul utilajelor de interventie in caz de incendiu. In zonele noi propuse accesele se vor
stabili prin documentatii de urbanism.

Accese pietonale
Conform art. 26 din R.G.U. accesele pietonale sunt cile de acces pentru pietoni
dintr-un drum public, care sa nu se intersecteze cu accesele carosabile.

Parcaje

In zonele industriale vor fi prevazute parcaje conform anexei 5 din R.G.U.:
-la 10 - 100 mp activitate de productie 1 loc la 25 mp
-1a 100 - 1000 mp activitate de productie 1 loc la 150 mp

2. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Conform .articolelor 27, 28, 29 - orice constructie noua destinata activitatilor
productive industriale, agro-industriale si agricole, trebuie sa fie racordats la reteaua de
distributie a apei potabile. canalizare, transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii, functie de specificul proceselor tehnologice.

in cazul cand nu exista in zona echipare centralizata, fiecare incinta trebuie Sa-si
rezolve aceste necesitati individual, functie de profilul productiei si pentru a asigura
necesarul de consum si rezerva de incendiu.

Se va asigura protectia sanitard cu regim sever de restrictie cat si hidrogeologica a
surselor de apa conform prevederilor legale precum si regimul de restrictie din aceasta zona.

3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului
Parcelarea
Conform art. 30 din R.G.U. pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii unor
constructii cu destinatie de activitate de productie industriala, depozitare sau agricola se
recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in vedere complexitatea
functionald a acestor constructii. Aceste terenuri trebuie s3 indeplineascd urmatoarele
conditii:
- acces la drum public
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare .
- formele si dimensiunile loturilor sa respecte retragerile fata de limitele laterale si
retragerile de la aliniament
Rezolvarea in detaliu a parcelelor se va putea realiza cand vor apare comenzi
concrete, cu teme bine definite in cadrul unui (P.U.D., P.UZ).



inaltimea constructiilor

Atat inaltimea cat si sistemul de constructie (inchis, grupat sau pavilionar) vor fi

impuse prin studii de urbanism, functie de profilul acelei activitati industriale.

Procentul de ocupare a terenurilor
Conform R.G.U. - anexa 2 - in zona in
maxim de ocupare a terenului.

dustriala existenta nu este prevazut un procent

Pentru zonele propuse acest procent se va determina prin studiu de fezabilitate.
Indicatorii maximi pot fi modificati in functie de necesitatile tehnologice, cu avizul

compartimentului de specialitate.
Se propun P.O.T. max. - 50

%

C.UT.max.-15
Zonele verzi si spatiile plantate conform anexei 6 - din R.G.U. - trebuie sa fie de min

20 % din suprafata totala a terenului.



C - ZONA CAl DE COMUNICATIE

s SUBZONE

Cer - cai de comunicatie rutiere
Ccf - cai de comunicatie feroviara

« FUNCTIUNEA DOMINANTA

_ cai de comunicatie si constructii care deservesc in direct aceste zone

e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- servicii compatibile functiei de baza a zonei
_ conducte de alimentare cu apa canalizare, gaze, retele electrice si de
telecomunicatii

« UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
- reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public
_ lucrari de terasamente
- unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere
- garaje si parcaje publice
Toate aceste amenajari se fac cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice

Utilizari admise cu conditii:
- incintele unitatilor de transporturi i garaje publice vor respecta masurile si
normele admisibile de poluare si de asigurare fmpotriva riscurilor de incendiu $i explozie
_ accesele carosabile si pietonale vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice

Utilizari interzise

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza
buna desfagurare a traficului sau prezinta riscuri de accidente

- se interzice orice constructie in intersectii care afecteaza vizibilitatea

_ traseele viitoarelor artere de circulatie rutiera, propuse prin P.U.G., sunt zone cu
interdictie de constructie

_ ee interzice orice lucrare care ar provoca alunecari de teren sau alte riscuri
naturale (inundatii)

« CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Pentru zona cailor de comunicatie rutiere (Cer) se aplica prevederile R.G.U. art. 18

- amplasarea fata de drumuri publice, respectiv zona drumului public, adica
ampriza, fasile de siguranta si fasile de protectie se autorizeaza cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiel publice.

Pentru zona cailor feroviare (Ccf) se aplica prevederile art. 20 din R.G.U.

- constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situate in intravilan se autorizeaza cu avizul RA. "S N.C.FR" si al Ministerului
Transporturilor. Zona de protectie este fagia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de
100 m masurata de la limita cadastrala C.F.R. de o parte side alta a caii ferate.

Pentru zonele de céi de comunicatie, caracteristicile parcelei, amplasarea
constructiilor, regimul de inaltime indicatorii de P.OT.siCUT, sefac conform necesitatilor
tehnice si normelor specifice propuse n proiectele de specialitate.
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Noile cladiri sau amenajarile
in care se amplaseaza.

Organizarea incintelor
placut si sa fie plantate cu garduri vii.

Parcajele publice trebuie sa fie amenajate si

1,20 m inaltime.

celor existente trebuie sa nu afecteze caracterul zonei

de pe traseul drumurilor publice trebuie sa aiba un aspect

inconjurate cu plantatii de garduri vii de
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S.P.P. - ZONA AGREMENT, SPORT, TURISM,
ZONA VERDE DE PROTECTIE

e TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE:

SP1 - agrement, sport
SP2 - zone verzi, izolate, scuaruri, parcuri
SP3 - perdele de protectie

e FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

- amenajari pentru agrement, sport, plantatii de protectie, puncte de referinta
urbanistice

e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI

- mic comert compatibil cu functiunea de agrement, servicii de deservire a
amenajarilor sportive, parcaje

e UTILIZAREA FUNCTIONALA A ZONEI
Utilizari permise:
- amenajari de parcuri, zone de agrement
- amenajari sportive, turistice
- amenajari de odihna si recreere
- perdele de protectie spre: drumuri cu trafic mare, zone de industrie si depozite
Pentru amenajarile acestor zone sunt necesare studii urbanistice la nivel de P.U.D.
sau P.U.Z. prin care impreund cu art. 34 R.G.U. si anexa 6 se vor fixa indicile de control
P.O.T.siC.UT.
Suprafata ocupatd de cladiri si circulatie nu va depasi 25 % din suprafata totala.
Regimul de inaltime si aspectul constructiilor nu vor afecta situl peisagistic.
in zonele de protectie a cursurilor de apd, a digurilor, lacurilor si a altor lucrari
hidrotehnice, precum si in zonele inundabile se interzice construirea de obiective noi, pana la
obtinerea Avizului de amplasament in conformitate cu Legea Apelor nr. 107/1996 si
Ordinului M.A.P.P.M. nr. 279/1997.



G.C. - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

e SUBZONE
G.C.c - gospodarie comunala - cimitire

G.C.h -gospodarie comunaléa - halda

e FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

- cimitir
- halda oraseneasca pentru deseuri menajere §i industriale

e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- constructii, instalatii, amenajari care asigura o buna gospodarire a zonei - pentru

protectia mediului
- alte functiuni compatibile

« UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise:
- cimitir - zone de reculegere , amenajari constructiipentru ceremonii specifice,

amenajéri care au ca scop intretinerea zonei, protectia si eliminarea poluarii.
_ halda - menajeréa si industriala - se admit amenajari care au Scop ntretinerea ei,

climinarea poluarii aerului, solului

Utilizari permise cu conditii:
- se admit lucréri pe baza de studii de impact avizate de institutii specializate
- zonele de protectie sanitara, stabilite ca forma, marime, mobilare pe baza
studiilor de impact, pot fi exploatate agricol, cu conditia ca aceste culturi sa nu fie utilizate Tn

scopul alimentar sau furajer.

Utilizari interzise
in interiorul zonei de protectie sanitard se interzice amplasarea oricaror obiective,
cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si de interventie.

e CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
Conform Legii 137/1995 - "Legea protectiei mediului” se stabilesc distantele

minime de protectie sanitara intre zonele protejate si unitdtile care produc disconfort si

poluare.

Amplasarea acestor unitati se va face in afara arterelor majore de circulatie, dar
trebuie s fie asigurat accesul utilajelor.

Pentru a functiona in conditii optime halda trebuie s3 fie amenajata conform

prescriptiilor specifice, de impermeabilizare, imprejmuire, canale de drenaj si colectare a

apelor si epurarea acestora.

La amplasarea haldelor de gunoi, se va respecta distanta de 300 m fata de cursurile
de apa din apropiere si 1000 m fata de zona de locuit.
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T E. - ZONA PENTRU CONSTRUCTII
TEHNICO-EDILITARE

e SUBZONE

TE - zone cu constructii tehnico-edilitare existente i propuse

o FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

_ constructii i amenajari tehnico-edilitare

e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
_ se recomandéa constructii, instalatii si amenajari care asigura o buna functionare
a acestora

« UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise:
- statii de captare apa potabila (foraje de 100 m adancime)

_ rezervoare de apa cu statii de pompare

- reteaua de canalizare - hidranti supraterani
- statia de epurare

- reteaua de canalizare pluviala

Utilizari permise cu conditii:
- orice amplasament in zona de constructii T.E. - se face pe baza avizelor de la
forurile compentente si a normelor de proiectare conform Legii Protectiei Mediului (137/1995)

Utilizari interzise
_in aceasta zona este interzisa amplasarea oricaror obiective, cu exceptia celor
destinate personalului de intretinere si de interventie

« CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Conform Legii 137/1995 - Legea protectiei mediului - sunt stabilite zonele de
protectie sanitara cu regim sever si zonele de restrictie.

Statia de epurare trebuie s fie la min. 500 m de la zonele cu locuinte.

Penru a masca zonele cu echipare TE. se va asigura o perdea de protectie prin
plantatii a incintelor spre drumurile publice si spre zonele invecinate.

Orice amplasament in zona de constructii T.E. - se face pe baza avizelor de la

forurile competente si a normelor de proiectare conform Legii Protectiei Mediului.




V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

T.A. - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni, fanete.

in functie de destinatie, terenurile agricole sunt ocupate de constructii si amenajari
care servesc nevoile productiei agricole.

Necesitatea extinderii localitatilor conduce la includerea in intravilan a unor terenuri

agricole. Aceste extinderi de intravilan sunt limitate de Legea nr. 50/1991 si Legea fondului
funciar nr. 18/1991 (republicate).

Utilizari permise

- lucrari de utilitate publica de interes national sau local admise in conditiile
Legii nr. 18/1991

- utilizari permise cu conditji

- retele tehnico-edilitare

- constructiile se vor amplasa cu obtinerea acordului de mediu

Utilizari interzise

- nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajare
cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi.



